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Co byto pierwsze?

[ WLASNOSC ] czy? GRANICE ]
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,2qdze wtasnosci objawit cztowiek najprzod

oznaczeniem granic ziemi, do ktorej roscit
wytgczne prawo”

z chwilg pojawienie sie granic

pojawita sie wiasnosc
\_ J

S. taguna, O prawie graniczném polskiém, Biblioteka Umiejetnosci Prawnych, 1875 .



,Prawo wtasnosci
do ziemi
bytoby nader wgttem i niepewnem,
gdyby nie miato

scisle oznaczonych granic (...)”

S. taguna, O prawie graniczném polskiém,
Biblioteka Umiejetnosci Prawnych, 1875 r.




Pojecie nieruchomosci

|

W ujeciu
materialnym

|
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W ujeciu
formalnym
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Nieruchomosciami
sg czesci powierzchni ziemskiej
stanowigce odrebny przedmiot

wtasnosci (...)
(art. 46 k.c.)

o %

4 Nieruchomoscia A
jest czes¢ powierzchni ziemskiej,
dla ktorej urzadzono ksiege
wieczysta

\_ (art. 24 ust. 1 u.k.w.h.) )




Pojecie nieruchomosci

w ujeciu materialno-formalnym

Kryterium fizyczne Kryterium prawne
ciggfosci fizycznej jednorodnosci praw

Stanowigce wtasnosc tej samej osoby |
graniczgce z sobg dziatki gruntu objete
oddzielnymi ksiegami wieczystymi,

sg odrebnymi nieruchomosciami w

rozumieniu art. 46 k.c.
Wyrok SN z dnia 30 pazdziernika 2003 r. IV CK 114/02




Kryteria wyodrebniajgce nieruchomosc

fgcznie

w ujeciu materialnym — art. 46 k.c.

_ | MATERIALNE
(fizyczne)

-

o

wyodrebnienie nieruchomosci
W ujeciu prawnym
nastepuje przez okreslenie podmiotu,
ktoremu przystugujg okreslone prawa

/
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wyodrebnienie nieruchomosci
w ujeciu materialnym
realizowane jest poprzez fizyczne
okreslenie zasiegu prawa wtasnosci

~




Pojecie nieruchomosci

w ujeciu materialnym

Dla bytu prawnego nieruchomosci

konieczne jest okreslenie jej obszaru i wtasciciela,

nie jest konieczne natomiast zatozenie ksiegi wieczystej

4 . . s 2 A
Dla uznania obszaru gruntu za nieruchomos¢
niezbedne jest jego wyodrebnienie od innych przedmiotow,

_ jakimi sg w stosunku do niego inne otaczajgce go grunty y

o

/Chodzi wiec tu o wyodrebnienie przedmiotowe,\

ktore moze nastgpic poprzez
okreslenie jego granic zewnetrznych,
jednakze dla istnienia nieruchomosci w rozumieniu
prawa rzeczowego
nie jest konieczne jej geodezyjne oznaczenie (...) )




Pojecie granic nieruchomosci

/Rozwaiajqc zagadnienie granic nieruchomoéci\

W ujeciu prawnym, nalezy uwzglednia¢ zarowno:

e problematyke granic geodezyjnych wyznaczonych w
dwoch wymiarach na poziomej ptaszczyznie
powierzchni ziemi,
jak rowniez
e problematyke granic przestrzennych - tj. pionowego
zasiegu prawa witasnosci

K (w gtab ziemi i ponad powierzchnie gruntu) /
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Zasieg prawa witasnosci
nad powierzchnig ziemi
kopaliny
Zasieg prawa witasnosci _
pod powierzchnig ziemi .- TSl [
g Kopaliny s

wtasnosc¢
Skarbu Panstwa

-

K Wyznacznikami \
sposobu korzystania

sg ustawy i zasady z nieruchomosci jest

wspotzycia spotecznego SpO’feczno-go.s.podarcze
\ Art. 140 k.c. przeznaczenie gruntu

>/ srodekziemi . Art143kc.

Wyznacznikami
granic wtasnosci




Nieruchomosc¢ gruntowa

jest zawsze rzeczg oznaczong co do tozsamosci

Granica
nieruchomosci
(zasieg prawa wtasnosci)

1

-
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Granica nieruchomosci nie
tworzy samodzielnie stanu

prawnego lecz jedynie
fizycznie go opisuje

-

\

Oznaczenie przedmiotowe

nieruchomosci

nastepuje przez wskazanie

granic geodezyjnych

L}




GRANICA NIERUCHOMOSCI

(w ujeciu prawnym)
ma charakter staty w czasie,
tak dtugo jak dtugo nie zmieni sie
stan prawny nieruchomosci

Zatarcie granicy na gruncie
nie unicestwia bytu prawnego
nieruchomosci gruntowe;j




Przy definiowaniu pojecia granicy prawne;
nieruchomosci, bez znaczenia jest,
pojecie doktadnosci i jednoznacznosci
ustalenia potozenia punktéw i przebiegu linii
granicznych.

S3 to pojecia istotne w sprawie

lecz niezalezne od siebie.

Mozliwosc¢ jednoznacznego
odtworzenia na gruncie ustalonych uprzednio granic
nieruchomosci determinuje jedynie tryb,
w jakim czynnosci te mogg zostaC przeprowadzone przez
uprawnionego geodete




Dlaczego
geodeci

chcg koniecznie zdefiniowac
pojecie
,granic prawnych nieruchomosci”?




W jakich przypadkach

pojecie granicy prawnej nieruchomosci jest istotne dla geodety?

przy podejmowaniu decyzji o:

b 4 h 4

Rozgraniczeniu Wznowieniu
granic nieruchomosci znakow granicznych
/ \ / Art. 39 ustawy Pgik \
Art. 29 Pgik Przesuniete, uszkodzone lub zniszczone
Potrzeba rozgraniczenia powstaje znaki graniczne, ustalone uprzednio,
wowczas, gdy: moga by¢ wznowione bez
* granice gruntow nie zostaty ustalone przeprowadzenia postgpowania
» staty sie sporne, a wznowienie znakéw rozgraniczeniowego, jezeli istnieja
granicznych nie moze nastgpi¢ dokumenty pozwalajgce na okreslenie

j \ ich pierwotnego potozenia /




Przestanki warunkujgce mozliwosc¢

wznowienia znakow granicznych

Kgranice winny by¢ ustalone uprzednio \
* niesporny przebieg granic nieruchomosci

W rozumieniu potozenia znakow (punktow) je
okreslajgcych

* mozliwos¢ wznowienia (wyznaczenia) potfozenia
znakow (punktow) na podstawie zgromadzonych w
kzasobie geodezyjnym i kartograficznym dokumentéw/

4 )

Wznowienie granic

nie jest przeprowadzane ani w trybie administracyjnym, ani
sgdowym, a jest to jedynie

_ techniczna procedura geodezyjna Y.




Jak nalezy rozumiec

ustawowy zapis ,ustalone uprzednio”

[ Rozdziat 6 — rozgraniczanie nieruchomosci ]

¥
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Art. 29. 1. Pgik )

Rozgraniczenie nieruchomosci

ma na celu

ustalenie przebiegu
ich granic przez okreslenie

potozenia punktow i linii

granicznych, (...) /

\ 4
/ Art. 39 Pgik \

Przesuniete, uszkodzone lub
zniszczone znaki graniczne,

ustalone uprzednio,

mogg by¢ wznowione bez
przeprowadzenia postepowania

K rozgraniczeniowego, (...) /

Czy mozna zatem przyjac, ze wznowi¢ mozna jedynie granice,

ktore ustalone zostaty uprzednio w ramach postepowania

rozgraniczeniowego, czy tez (...) ?



Jak nalezy rozumiec

ustawowy zapis ,ustalone uprzednio”

$ 38 ust. 2 rozporzgdzenia egib

-

N

Ustalenie przebiegu granic

dziatek ewidencyjnych
dokonuje wykonawca w oparciu o ztozone do
protokotu granicznego
zgodne oswiadczenie woli osdb,
ktore stawity sie w okreslonym w zawiadomieniu
miejscu i terminie

~

/




Jak nalezy rozumiec
ustawowy zapis

,ustalone uprzednio”
| 0 jakich dokumentach jest mowa?

4 N

wznowienie znakow
granicznych moze byc¢
dokonane
tylko na podstawie

dokumentow - jakich?
\_ ' /

-

ustawa nie precyzuje

~

rodzaju dokumentow, na

podstawie ktorych moze
nastapi¢ wznowienie

\ znakow

/

/

o

Czy mozna zatem przyjacé, ze w kazdym przypadku
wznowienie znakow granicznych
moze by¢ dokonane na podstawie dokumentow
wymienionych w § 36 rozporzadzenia egib?

~

J




Rodzaje dokumentéw (postepowan),

ktore mogg stanowic¢ podstawe wznowienia znakow
granicznych

8 36 rozporzadzenia w sprawie egib

Przebieg granic dziatek ewidencyjnych wykazuje sie w ewidencji na
podstawie dokumentacji geodezyjnej, przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, sporzadzone;j:
* W postepowaniu rozgraniczeniowym,
e w celu podziatu nieruchomosci,
e W postepowaniu scaleniowym i wymiany gruntow,
e w postepowaniu dotyczgcym scalenia i podziatu,

* na potrzeby postepowania sgdowego lub administracyjnego — zakonczonego
prawomocnym wyrokiem czy decyzjg administracyjng,

e przy zaktadaniu, na podstawie poprzednio obowigzujgcych przepisow, katastru
nieruchomosci i ewidencji gruntow i budynkow.
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/

wyznaczenie utrwalenie na gruncie nowych punktéw \
granicznych znakami granicznymi, realizowane jest
wedtug zasad okreslonych w przepisach dotyczacych
geodezji i kartografii (...)

\_ § 14 ust.2 rozporzqdzenia w sprawie Podz. N. )

dz 2

1/1

1/2

Czy decyzja zatwierdzajgca projekt
podziatu nieruchomosci,
wywiera skutek jedynie w sferze
« samego podziatu, dziatki nr ....
czy takze w przedmiocie

zewnetrznych granic dzielonej
dziatki?

dz 5

dz 4




Skutki prawne postepowania podziatowego

dla granic zewnetrznych dzielonej dziatki
hie s3 normatywnie okreslone

@ Dz. 2 ©)

Skoro spor graniczny nie wstrzymuje
procedury podziatu nieruchomosci

Ks. Wieczysta

NF 100 to przyjac nalezy, ze:
Dz.5/1 N~
bz. 1 Dz. 3 Przyjecie granic ma
charakter techniczny

Dz.5/2
Stronami postepowania podziatowego

nie sg witasciciele sgsiednich
@O D7 4 nieruchomosci




Przyjecie granic

do podziatu nieruchomosci

/ 8 6 rozporzqdzenia podz. n.

przyjecie granic nieruchomosci podlegajacej podziatowi

nastepuje w wyniku badania:

1. ksiegi wieczystej oraz innych dokumentow okreslajgcych

stan prawny nieruchomosci

(danych wykazanych w katastrze nieruchomosci

Do opracowania mapy z projektem podziatu nieruchomosci (...)

~

/




( Ustalenie )

granic nieruchomosci
w trybie rozgraniczenia

\_ (rozdziat 6 Pgik) y
[ ] [ ] [ ] f \
peigals el Wznowienie
do znakow granicznych
podziatu nieruchomosci L w trybie art. 39 Pgik )
( Ustalenia A
granic dziatek ewidencyjnych
w trybie
\ art. 37in. rozporzqdzenia egib
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[ Przyjecie granic do podziatu nieruchomosci )

z udziatem sgsiadow
nastepuje jedynie wowczas, gdy dzielona nieruchomosc¢

nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej oraz innych

\ dokumentow okreslajgcych stan prawny /

N

z zastrzezeniem,

ze dzielona dziatka ewidencyjna spetnia wymagania
rozporzadzenia egib w zakresie formatu danych i standardow
technicznych tych danych

(8 85 w zw. z 60-62 rozporzadzenia egib),




X,Y Dz. 2
@2 -35,00-
-50,00-
Ks. Wieczysta Nr 100
Dz.5/1
Dz. 1
25,00 22,00

Dz.5/2

0,00

0,00
N

Granice prawne
+

dane geodezyjne

(opis numeryczny pkt. granicznych)

Dz. 3 | ‘

Protokot przyjecia granic
do podziatu
geodeta spisuje bez koniecznosci
zawiadamiania zainteresowanych

XY

-35,00-

\J

®

\/

XY
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Istniejgce dane:

50,00 1. Granice prawne (KW)
) - k - _ - - 5 o

) i 32,90 sl 2. Dane pozwalajace na jednoznaczne
k/n @ @Y Wl wznowienie znakow i wyznaczenie

Ks. Wieczysta punktow granicznych
Nr 100

Dz. 2

ale brak jest
numerycznego ich opisu

@

Dz. 1 Dz.5 Dz. 3

Przyjecie granic do podziatu

owinno by¢ poprzedzone:
2000- 1® -35,00- @) -30,00- . : ye poprzet
0—2200- A 1. odszukaniem znakdéw granicznych
k/n k/n k/n k/n| 2. Wznowieniem znakow
Dz. 4 lub wyznaczeniem pkt. granicznych
i ich pomiarem - celem okreslenia

numerycznego opis granic (§ 85 egib)




Dz. 2

Dz. 1

Ks. Wieczysta Nr 100

Dz. 5

Dz. 3

BRAK

danych geodezyjnych

. 1

Przyjecie granic do podziatu
powinno by¢ poprzedzone
ustaleniem granic i ich pomiarem

. L

. .

Dz. 4

Protokot przyjecia granic
do podziatu

geodeta powinien spisac
niezaleznie
od protokotu ustalenia granic




Prawna ochrona znaku granicznego

dz. 2

WH1tasciciel:
Adam Kowalski

dz. 1/1

dz. 4

Znaki graniczne posiadajg moc dowodowsg,
jak dokumenty i stanowig jeden ze srodkéw
ochrony praw majatkowych zapobiegajac

niepewnosci stanu prawnego

Definicja znaku granicznego:

Znak z trwatego materiatu umieszczony

w punkcie granicznym lub trwaty element
zagospodarowania terenu znajdujacy sie w
tym punkcie

Takze: stupy graniczne, gtazy, kopce, .....

Kto znaki graniczne niszczy, uszkadza, usuwa, przesuwa lub czyni niewidocznymi albo
fatszywie wystawia, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do lat 2 (Art. 277 kodeks karny)




Rodzaje dokumentow

stanowigcych podstawe ustalenia granic nieruchomosci

[ PRAWNE ] [MATERIALNE]

\ J
Y

Podstawe ustalania przebiegu granic nieruchomosci
stanowig dokumenty (§ 3 rozporzadzenia r.n.):
1) stwierdzajace stan prawny nieruchomosci,
2) okreslajgce potozenie punktow granicznych i
_ przebieg granic nieruchomosci.

N

/

Definicja geodezyjnej granicy prawnej
winna zawiera¢ odwotanie do tych dokumentow




Pojecie granicy prawnej nieruchomosci
w ujeciu geodezyjnym

granica prawna nieruchomosci
to granica,

ktorej przebieg mozna odtworzy¢ na gruncie w oparciu
o zgromadzone dokumenty urzedowe,
(stwierdzajgce stan prawny nieruchomosci i okreslajgce przebieg granic)
spetniajagce wymogi okreslone w technicznych

standardach geodezyjno-kartograficznych




granica prawna nhieruchomosci
to zmaterializowana na powierzchni ziemi, linia
taczaca punkty graniczne, oddzielajgca grunty
stanowigce przedmiot odrebnej wtasnosci,
ktorej przebieg ustalony zostat z
uwzglednieniem stanu prawnego, w trybie
okreslonym przepisami prawa, zgodnie z
obowigzujgcymi standardami technicznymi,
umozliwiajgcymi jej jednoznaczne odtworzenie

na gruncie na podstawie zgromadzonej w pzgik,

dokumentacji techniczno-prawnej
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