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Rozdziat VII

Charakterystyka wybranych zrédet informacji
przedmiotowych o nieruchomosciach
komercyjnych dla potrzeb wyceny

nieruchomosci

dr inz. Teresa Dzikowska

Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu

Abstrakt:

Ksiegi wieczyste, kataster nieruchomosci oraz dokumenty planistyczne gminy
(wynikajace z realizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) stanowig
zasadnicze zrédfa informacji przedmiotowych (opis nieruchomosci gruntowej, budynkowej lub
lokalowej, stan aktualnego i perspektywicznego uzytkowania) oraz podmiotowej (osoby
i przystugujace im prawa do wymienionych nieruchomosci oraz osoby faktycznie nimi
wtadajace). Wprawdzie wsrdéd rodzajow nieruchomosci wystepujg tylko gruntowe, budynkowe
i lokalowe, pojecie ,nieruchomosci komercyjne” zwigzane jest z

e nieruchomosciami gruntowymi - co wynika z tresci planow miejscowych i mozliwosci
lokalizowania budowli i urzadzen stuzacych celom komercyjnym (wedtug oznaczen
wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz. U. 2003 Nr
164 poz. 1587);

e nieruchomosciami budynkowymi i lokalowymi - dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana jest
najczesciej z nieruchomosciami niemieszkalnymi, co jest wyrazone w okresleniu funkcji
uzytkowej budynkow i lokali w ewidencji gruntéw i budynkéw (rozporzadzenie Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw Dz. U.
2001 Nr 38 poz. 454).

Celem pracy jest przedstawienie rozwigzan legislacyjnych i normatywnych w zakresie

klasyfikacji i charakterystyki poszczegélnych grup nieruchomosci komercyjnych (zaréwno
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Rozdziat VIII
Rynek nieruchomosci handlowych na

obszarach miejskich i wiejskich w Polsce

dr inz. Teresa Dzikowska

Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu

Abstrakt:

Rejestr cen i wartosci nieruchomosci, ktéry powstat wskutek wprowadzenia w zycie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkéw (Dz. U. 2001 Nr 38 poz. 454) stat sie znaczacym utatwieniem w pracy
rzeczoznawcy majatkowego dla potrzeb charakterystyki rynku lokalnego oraz zastosowania
metod rynkowych wyceny a takze pozwolit na rozwiniecie krajowej i regionalnej
sprawozdawczosci statystycznej. Informacje o] transakcjach, ich wartosciach,
o nieruchomosciach i trybie ich sprzedazy sg corocznie publikowane przez Gtéwny Urzad
Statystyczny pod tytutem ,,Obrét nieruchomosciami”.

W pracy przedstawiono rozwoOj rynku nieruchomosci handlowych w Polsce
i poszczegdlnych wojewoddztwach z podziatem na tereny miejskie i wiejskie. Zastosowanie
technik GIS pozwoli na prezentacje przestrzennego i dynamicznego zrdéznicowania pomiedzy
regionami kraju. Dla przyktadu zaprezentowano réwniez lokalny rynek nieruchomosci w jednej

z gmin wojewddztwa dolnoslaskiego.

Wstep

Rozwoj technologiczny w zakresie informatyzacji baz danych, a w tym
przypadku baz danych o nieruchomosciach, pozwolit na szybki i szeroki rozwaoj
asortymentu i jakosci danych. Wsparcie technologiczne nie byto jedynym
czynnikiem, inny, nie mniej wazny, to rozwdj rynku nieruchomosci.

Unowoczesniony kataster nieruchomosci powinien w petni odpowiadad

127

mbﬂoks.[:ﬂm Teresa Dzikowska. Zamdwienie nr $/2014/02/001732 ‘



